IMAR KOMIiSYON KARARI

KARAR TARIHIi ¢ 20.05.2026
KARAR NO : 2026 /5
Belediye meclisimizce tesekkiil ettirilen IMAR KOMISYONU 20.05.2026 giinii saat 15.00 ‘da

Belediye Meclis Toplant1 salonunda toplanarak 2026 yili HAZIRAN ay1 meclisinde goriisiilecek
asagida agiklanan kararlart almigtir.

1- Sehir Plancilari odasi Trabzon Subesi; Kale , Asagi ve Yukari Hacilar Mahalleleri 1/5000 Slgekli

Revizyon Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina;

- Plan Agiklama Raporunun Yetersizligi,

- Plan Kararlarinin Yetersizligi ve Denetlenebilir Olmamasi,

- Niifus ve Donati Dengesine liskin Hesaplarin Sunulmamasi,

- Kamu Yarar1 ve Planlama Esaslar1 A¢isindan Degerlendirme Eksikligi

konularindan itiraz etmistir.

Plan Miiellifi Merve TOSUN’un goriis yazis1 asagidaki sekildedir. :
Yapilan degerlendirmede, plan agiklama raporunda yer alan bazi teknik analiz ve hesaplamalarin daha
ayrintili gsekilde sunulmasinin plamin anlagilabilirligine katk: saglayabilecegi degerlendirilmekle birlikte,
s6z konusu hususlarin plan kararlarimin teknik gegerliligini ortadan kaldiran veya planin uygulanmasini
engelleyen nitelikte eksiklikler olusturmadig: kanaatine varilmistir.

Revizyon imar plani hazirlanirken planlama alaninin meveut mekansal yapisi, niifus gelisim egilimleri,
mevcut sosyal ve teknik altyapr durumu, ulagim sistemi, tist dlgek plan kararlari ve yiiriirliikteki mevzuat
hitkiimleri ~ dikkate alinarak gerekli teknik degerlendirmeler yapilmistir. Plan kararlart bu
degerlendirmeler dogrultusunda olusturulmus olup kamu yarari, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri
gozetilmistir.

Itiraz dilekgesinde belirtilen niifus projeksiyonlart ve donati dengesi hesaplarinin plan agiklama
raporunda detayli olarak yer almadig: ifade edilmekte ise de, plan revizyonunun olgegi ve kapsami
dikkate alindiginda mevcut sosyal ve teknik altyapi alanlarinda mevzuata aykirihk olugturacak bir
yetersizlik meydana getirmedigi, plan kararlarinin donati dengesini bozucu sonuglar dogurmadig
degerlendirilmistir.

Aynca plan degisikliklerinin plan biitlinliigtinii bozmadi, iist dlgek plan kararlari ile uyumlu oldugu ve
planlama alaninda kamu yararim zedeleyici bir sonug olugturmadig: tespit edilmistir. Plan agiklama
raporunda yer alan bilgi ve belgeler ile aski siirecinde erisime acilan plan paftalar birlikte
degerlendirildiginde, ilgililerin plan kararlarimi inceleyebilmelerine ve degerlendirebilmelerine imkan
saglayacak asgari teknik igerigin mevcut oldugu kanaatine varilmistir.

Bu nedenlerle, itiraz dilekgesinde belirtilen hususlarin planin iptalini, yeniden diizenlenmesini veya
askidaki plan kararlarimin degistirilmesini gerektirecek nitelikte olmadig1 degerlendirilmistir. Sehir
Plancilari Odasi Trabzon Subesi tarafindan yapilan itirazin uygun olmadifi miitalaa edilmektedir.
Seklindedir.

Komisyon Karar: : Plan miellifinin goriisti dogrultusunda; ; Sehir Plancilar1 Odas: Trabzon Subesi’nin

Kale, Asagi ve Yukari Hacilar Mahalleleri 1/5000 6lgekli Revizyon Imar Plam ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plamina yapmis oldugu itirazin reddine karar verilmis olup, belediye meclisinin

takdirlerine sunulur.



2- Imar Komisyonunun Talebi : Kale Mahallesinde yapilan 1/1000 olgekli Uygulama imar plam

incelendiginde, plan iizerinde gosterilen Y1=441,000 X1=4,579,300 , Y2=441,300 X2=4,579,300
» Y3=441,300 X3=4,578,850 , Y4=441,000 X4=4,578,850 koordinatlar arasinda kalan alanda
olugturulan imar adalarimin yiizélgtimlerinin oldukca biiyiik oldugu mevcut miilkiyet yapist
dikkate alindiginda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi uygulandiginda, miistakil imar
parselleri olusturulmasinin miimkiin olmadig1, mevcut parsellerin birlestirilerek hisseli parseller
olusturulmasinin gerekecegi anlasilmaktadir. Bu durum miilkiyet haklarinin  kullanimini
giilestirecek, tasinmazlarin ekonomik degerlendirilmesini zorlastiracak ve uygulamada cesitli
ihtilaflara neden olacaktr.
X ve Y koordinatlari arasinda kalan alanda imar adalarmn bilytikliiklerinin yeniden
degerlendirilerek, ada boyutlarmin kiigiiltiilmesi ve yol/diizenleme hatlarinin revize edilmesi
suretiyle 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi uygulamas1 sonucunda hisseli parsel
olusumunu en aza indirecek ve miistakil parsel verilmesini saglayacak sekilde gerekli plan
tadilatinin yapilmasina karar verilmis olup belediye meclisinin takdirlerine sunulur.

3- Ilyas SAHINGUL iin dilekgesinde; Asagi Hacilar Mahallesi 609 ada 3 nolu parselde dogalgaz
iletim hattinin yer degisikligi sebebiyle imar plan degisikligi ve mevcut yapimin bulundugu
alanin ilave konut alam olarak planlama talep edilmektedir.

Komisyon Karar1 : Yapilan inceleme sonucunda; Asag1 Hacilar Mahallesi 609 ada 3 nolu
parselde doZalgaz iletim hattinin yer degisikligi sebebiyle 1/5000 Nazim ve 1/1000 uygulama
imar planinda yapilan imar plan degisikligi ve ilave olarak konut alam seklinde yapilan
planlamanin ve plan notlarinda belirtilen;

“Taginmaz lizerinde bulunan yapi, 6n, yan, ve arka bahge mesafesi aranmaksizin tasinmazda
bulundugu konum itibariyle ruhsatlandirilacaktir.” Seklindeki ibarenin planl alanlar imar
yonetmeligine aykiri oldugundan talebin reddine karar verilmis olup, belediye meclisinin
takdirlerine sunulur.

Yukarida agiklanan 4 maddenin Belediye meclisine sunulmasini arz ederiz.
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Konu: $ehir Plancilart Odast Trabzon Subesi tarafindan yapilan itiraza dair miiellif goriisiiniin
bildirilmesi

Karar: Yapilan degerlendirmede, plan agiklama raporunda yer alan bazi teknik analiz ve
hesaplamalarin  daha ayrintili sekilde sunulmasinin  planin anlagilabilirligine  katki
saglayabilecegi degerlendirilmekle birlikte, s6z konusu hususlarin plan kararlarinin teknik
gecerliligini ortadan kaldiran veya planin uygulanmasini engelleyen nitelikte eksiklikler
olusturmadigi kanaatine varilmistir.

Revizyon imar plam hazirlanirken planlama alaninin mevcut mekansal yapisi, niifus gelisim
egilimleri, mevcut sosyal ve teknik altyapr durumu, ulagim sistemi, iist 8lcek plan kararlan ve
yirirliikteki mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak gerekli teknik degerlendirmeler yapilmugtir.
Plan kararlari bu degerlendirmeler dogrultusunda olusturulmus olup kamu yarari, planlama
esaslar1 ve gehircilik ilkeleri gozetilmistir.

Itiraz dilekgesinde belirtilen niifus projeksiyonlar1 ve donat1 dengesi hesaplarinin plan agiklama
raporunda detayli olarak yer almadig1 ifade edilmekte ise de, plan revizyonunun élgegi ve
kapsamu dikkate alindiginda mevcut sosyal ve teknik altyap: alanlarinda mevzuata aykinlik
olusturacak bir yetersizlik meydana getirmedigi, plan kararlarmin donats dengesini bozucu
sonuglar dogurmadig1 degerlendirilmistir.

Ayrica plan degisikliklerinin plan biitiinliigiini bozmadig,, st dlcek plan kararlan ile uyumlu
oldugu ve planlama alaninda kamu yararin zedeleyici bir sonug olusturmadig tespit edilmistir.
Plan agiklama raporunda yer alan bilgi ve belgeler ile aski siirecinde erisime agilan plan paftalar
birlikte  degerlendirildiginde, ilgililerin ~ plan  kararlarini inceleyebilmelerine  ve
degerlendirebilmelerine imkan saglayacak asgari teknik igerigin mevcut oldugu kanaatine
varilmistir,

Bu nedenlerle, itiraz dilekgesinde belirtilen hususlarm planin iptalini, yeniden diizenlenmesini
veya askidaki plan kararlarmin degistirilmesini gerektirecek nitelikte olmadig degerlendirilmis
olup Sehir Plancilart Odasi Trabzon Subesi tarafindan yapilan itirazin uygun olmadigi miitalaa
edilmektedir.

Nihai karar Belediye Meclisine aittir.
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